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Vazeni vlastnici bytov a nebytovych priestorov,

prostrednictvom tohto vydania Spravodajcu SBD by sme Vam chceli predlozit
ndavrh nového znenia zmluvy o vykone spravy, ktory sme pre Vas pripravili a zaroven by
sme si chceli pripomenut’ 60. vyrocie zaloZenia nasho SBD. V tomto cisle Spravodajcu
Vam prinasame aj informdacie z posledného Zhromazdenia delegatov SBD, konaného dna
30.5.2019 v kongresovej sale Okresného uradu Banska Bystrica.

Ing. Jan Uram, CSc., predseda SBD

HISTORIA A SUCASNOST NASHO DRUZSTVA

Vznik bytového druZstevnictva v meste Banska Bystrica za
ucasti prvych 12 €lenov sa datuje ku driiu 21. juna 1959, ked’
na ustanovujucej schodzi SBD ob¢anov pri MsNV vzniklo
& Stavebné bytové druZstvo ob¢anov v Banskej Bystrici. Prvy
druzstevny bytovy dom bol postaveny v roku 1960 na Uhlisku na
ulici 9. maja ¢. 3 (bytovy dom na obrazku vliavo), d’alsie potom
na Partizanskej ulici aulici 29. augusta. V roku 1962 malo
druzstvo uz 910 ¢lenov, z toho 390 byvajacich. V tom istom
roku sa =zacala vystavba bytovych domov panelovou
: ' technolégiou.

Postupne do roku 1973 vzniklo v Banskej Bystrici a jej okoli (Slovenskd LCupca, Brusno, Vlkanova)
d’alsich 18 bytovych druzstiev, ktoré boli k 27. junu 1973 zluic¢ené do sucasného druzstva s ndzvom
Stavebné bytové druzstvo Banska Bystrica s po¢tom 3 633 ¢lenov. Od roku 1976 zacal druzstevny bytovy
fond dynamicky narastat, ato z dovodu realizacie tzv. druzstevno — stabiliza¢nej vystavby bytovych
domov.

V juli 1987 bola v rdmci komplexnej bytovej vystavby ukonéena vystavba prevadzkovej budovy
SBD na Zelenej ulici €. 1 (v tom ¢ase ulici Kozmonautov €. 1), ¢im sa vylepsili pracovné podmienky
zamestnancov a dosiahlo zlepSenie operativnosti, kvality 1 komplexnosti sluzieb poskytovanych ¢lenom
druzstva z jedného centra. V roku 1991 bola ukoncené vystavba posledného druzstevného bytového domu
na sidlisku Sasova.

Velké ekonomické i politické zmeny po roku 1989, ale najmi po vzniku samostatnej Slovenske;j
republiky, maju vyrazny vplyv aj na postavenie a dal§i vyvoj bytového druzstevnictva. Zakonom ¢.
42/1992 7Zb. sa upravili majetkové vztahy v druzstvach a vyporiadavanie majetkovych narokov ¢lenov
druzstiev. Nasledne schvéleny a uz viackrat novelizovany zékon ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov umoziuje prevody bytov do osobného vlastnictva ich ndjomcov doteraz.

V stucasnosti ma SBD Banskéd Bystrica 11 467 ¢lenov (z toho 269 nebyvajacich ¢lenov) a jeho
49 zamestnancov (z toho 43 THP) komplexne zabezpecuje vykon spravy pre 213 bytovych domov
s celkovym poctom 11 413 bytov, z ktorych 430 je eSte vo vlastnictve druzstva.

Okruhle jubileum, ktoré si tohto roku pripomina nase SBD, potvrdzuje vyznam a stabilitu
bytového druZstevnictva, ved’ okrem nasho SBD, ¢lenom Slovenského zvizu bytovych druZstiev je
d’alSich 76 bytovych druzstiev na Slovensku.
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PoteSujuce je, Ze 1 napriek réznym t'azkostiam, s ktorymi sa stretava spravca alebo vlastnici bytov,
sa v ostatnych rokoch vyrazne zvysil a aj realizoval zdujem vlastnikov bytov o obnovu bytovych domov a
znizenie ich energetickej naro¢nosti. SBD im ucinne pomaha pri priprave a realizacii obnovy (dodato¢né
zateplenie obvodovych plastov domov vratane striech, vymena okien v spolo¢nych priestoroch i v
bytoch, odstraiiovanie systémovych portich panelovych domov, rekonstrukcie a vymeny vyt'ahov a pod.).

Od roku 2007 do sucasnosti SBD v spolupraci s vlastnikmi bytov realizovalo obnovy bytovych
domov financované prostrednictvom 210 vybavenych uverov spolu v hodnote takmer 36 miliénov eur.
Z tohto poctu bolo cerpanych 94 tverov z OTP Banky Slovensko, a. s., 77 Giverov bolo poskytnutych zo
Statneho fondu rozvoja byvania a 39 uverov v ostatnych komerénych bankach, pri¢om pri 28 iveroch bolo
financovanie zabezpecené z prostriedkov Eurdpskej investicnej banky s poskytnutim grantu vo vyske 10 az
15 % z opravnenych nakladov. Dalej 15 bytovym domom v ramci obnovy pri odstrafiovani systémovych
portch boli zabezpefené dotacie z Ministerstva dopravy a vystavby SR.

V sucasnosti uzZ viac ako 80 % domov v sprave
SBD preslo vyznamnou obnovou ¢i uz komplexnou
alebo cCiastocnou, o je mozné zaregistrovat' i pri
pohl'ade na bytové domy v jednotlivych mestskych
castiach nasho mesta a okolitych obciach. V su¢asnom
obdobi sa bytové domy po obnove tykajicej sa
obvodového plasta (zateplenie fasady, vymena
schodiskovych stien, presklenie balkénov a lodzii a
pod.) =zacinaju pripravovat najmd na vymenu
stupaCkovych ~ rozvodov vbytoch a vymenu
vytahov, Co tiez prispieva k vysSiemu komfortu
byvania v bytovych domoch a zvySeniu hodnoty

bytov. Pohlad na Bakossovu ulicu — rok 1961

V spolupraci s dominantnym vyrobcom a dodavatelom tepla v Banskej Bystrici boli vymenené
takmer vSetky vonkajSie rozvody tepla a nainstalované kompaktné odovzdavacie stanice tepla (KOST).
Vsetky uvedené opatrenia umoznili zniZit’ vyraznym sposobom spotrebu tepla na vykurovanie.

Skusenosti, dokladnd znalost problematiky a stidle zvySovanie odbornosti zamestnancov
druzstva, postupné zvySovanie rozsahu a kvality poskytovanych sluzieb, zodpovedné hospodarenie a dobra
spolupraca so zastupcami vlastnikov bytov v domoch spravovanych druzstvom, su dobrym zakladom pre
d’alsi rozvoj a trvall stabilitu nasho SBD.

PodrobnejSie informacie o historii SBD a o jeho ¢innosti, ktoru vykonava a zabezpecuje
v suvislosti s vykonom spravy bytovych domov, st uvedené na strainke www.sbdbb.sk. Na webovej
stranke mate moZnost’ pristupu do internej zony, kde najdete konkrétnejSie informacie tykajuce sa
Vasho bytového domu, najmé plany oprav, spravy o ¢innosti spravcu za predchadzajuce kalendéarne roky,
aktudlny stav fondu prevadzky, udrzby aoprav bytového domu, zmluvu o vykone spravy, domovy
poriadok, formuldre stvisiace s vybavenim rdznych zalezitosti tykajucich sa Vasho bytu, ako aj
informdcie o zastupcoch vlastnikov Vasho bytového domu. Uvedent zénu postupne rozsirujeme o d’alSie
informdcie tykajuce sa konkrétneho bytového domu. Postup pre prihlasenie do internej zony
(aktivacia konta) najdete na webovej strainke SBD. Heslo pre pristup do internej zony najdete na
mesaénom zalohovom predpise Vasho bytu.

NOVA ZMLUVA O VYKONE SPRAVY

V stcasnosti platné zmluvy o vykone spravy st u¢inné od roku 2008 a v mnohych ustanoveniach st
neaktualne, pretoze od roku 2008 bol zdkon 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov viackrat novelizovany. K zakonu ¢&. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov bolo Narodnou radou Slovenskej republiky od jeho schvalenia 8. jula 1993 do
sucasnosti prijatych spolu 21 noviel. Uvedené mnozZstvo noviel anajméd neustile zmeny pravidiel
hlasovania vlastnikov v dome spOsobuju neprehladnost’ tychto pravidiel a stazuju vlastnikom bytov
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anebytovych priestorov prijimanie a schvalovanie rozhodnuti, co velmi komplikuje, spomaluje a v
kone¢nom désledku zdrazuje aj vykon spravy.

Jednou z poslednych zasadnych noviel je zakon ¢. 283/2018 Z. z. G¢inny od 1.11.2018. Uvedena
novela zékona priniesla viacero zmien tykajucich sa najma konania spravcu za vlastnikov, podpisovania
zmliv o vykone spravy a dodévatel'skych zmlav, podmienok vykonu funkcie zastupcu vlastnikov,
pravidiel hlasovania, ako aj jednotlivych kvér na schvélenie rozhodnuti vlastnikov na schodzi vlastnikov
alebo v pisomnom hlasovani. Stavebné bytové druzstvo Banska Bystrica sa preto rozhodlo pripravit
navrh nového znenia zmluvy o vykone spravy, ktory Vam predkladame v tomto ¢isle Spravodajcu SBD.

Zmluvu o vykone spravy, jej zmenu alebo zanik schvaluju vlastnici nadpolovi¢nou viéSinou
hlasov vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Zaviznou pre vsetkych
vlastnikov v dome sa stane, ak ju podpiSe vlastnikmi poverena osoba a spravca. Pravost’ podpisov
spravcu, ako aj poverenej osoby musi byt’ iradne osvedcéena. Okrem zmluvy, jej zmien alebo zaniku,
musi byt nadpolovi¢nou vécésinou hlasov vsetkych vlastnikov v dome schvélena aj osoba poverena
k podpisaniu zmluvy. Sprévca je zaroven povinny zmluvu a pri jej zmene Uplné znenie zmluvy dorucit’
kazdému vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru vdome do 30 dni od jej schvalenia. Oproti
predchadzajicej pravnej uprave zikon nevyZaduje podpisanie zmluvy, jej zmien alebo zaniku
nadpolovi¢nou vicsinou vSetkych vlastnikov v dome.

Néavrh novej zmluvy o vykone spravy je pripraveny v sulade s aktudlnym znenim zakona
¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov. Aktudlnemu zneniu zékona je prispdsobena
Struktira zmluvy, rozsah sluzieb poskytovanych sprdvcom v rameci poplatku za spravu, prava
a povinnosti spravcu, ako aj vlastnikov v dome, zdsady platenia thrad za plnenia a hospodarenie s nimi
tak, ako to vyplyva z predlozené¢ho nédvrhu zmluvy.

Mnohi z vés urcite postrehli, ze na schddzach vlastnikov, konanych od novembra 2018 za
platnosti predmetnej novely zékona, vlastnici nanovo schvaluju overovatel'ov podpisov vlastnikov pri
pisomnom hlasovani. Je to tiez jedna zo zasadnych zmien, ktora priniesla tato novela, pretoze overenie
podpisu vlastnika dvomi overovate'mi je uz potrebné pri kazdom pisomnom hlasovani a nielen pri
vymedzenych otazkach (napr. uver), ako to bolo pri predchadzajucej pravnej tprave. Pisomni formu
hlasovania chceme vyuZzit’ aj pri schval’ovani navrhu novej zmluvy o vykone spravy tak, ako to
bolo pri schvalovani v sticasnosti platnej zmluvy o vykone spravy ucinnej od roku 2008. Pisomné
hlasovanie by sa malo v bytovych domoch uskuto¢nit’ postupne v predpokladanom termine od oktdbra 2019.

V snahe oboznamit’ vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovych domoch
v sprave SBD v dostato¢nom c¢asovom predstihu pred pisomnym hlasovanim, rozhodli sme sa predloZit
Vam navrh nového znenia zmluvy formou tohto vydania Spravodajcu SBD. Schvélené znenie zmluvy
o vykone spravy bude zohl'adiiovat’ konkrétne technické vybavenie domu (¢i sa v dome nachadza vytah,
kotolna a pod.), ako aj rozsah poskytovanych sluzieb.

Pokial’ niektory vlastnik bude mat’ pripomienky k predloZenému navrhu, tieto je potrebné
zaslat’ do 15.9.2019 na adresu SBD alebo mailom na adresu: pripomienky.zovs@sbdbb.sk.

Po schvaleni zmluvy o vykone spravy vlastnikmi a iradnom osved¢eni podpisu osoby poverenej
vlastnikmi k podpisaniu zmluvy a Statutdrnych zastupcov spravcu, bude origindl zmluvy uloZeny u spravcu
a kopia bude dorucend vlastnikom v lehote 30 dni od jej schvalenia. Osobu poverent k podpisaniu zmluvy
budu vlastnici schvalovat’ v rdmci pisomného hlasovania o ndvrhu novej zmluvy o vykone spravy.

V tomto vydani Spravodajcu SBD Vam zaroveil predkladdme aj prehlad jednotlivych kvor
potrebnych na schvélenie prejednavanej problematiky na schodzach vlastnikov alebo formou pisomného
hlasovania (v sucasnosti § 14b zakona ¢. 182/1993 Z. z.). Tieto nie s suCastou zmluvy o vykone spravy,
nakol’ko pri novelizovani zdkona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov dochadza k ich ¢astym zmenam. Ich zaradenie do zmluvy o vykone spravy nema
svoje opodstatnenie, pretoze v pripade ich zmeny by opidtovne platili iba pravidla ustanovené zdkonom
a zmluva by v tejto Casti bola neplatna.

Spracovali: Ing. Jan Uram, CSc. — predseda SBD, JUDr. Silvia Ivanicova — I. podpredsednicka predstavenstva SBD

Uplné znenie Spravodajcu SBD ¢.1/2019, siic¢astou ktorého je aj navrh nového znenia Zmluvy o vykone spravy
najdete po prihlaseni do internej zony (INTRANET) SBD BB. (Postup pre prihlasenie do internej zony (aktivacia
konta) ndjdete na webovej stranke SBD)
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